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Sefores

Alcalde Municipal
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Estimados sefores:

El Organo de Normalizacion Técnica en uso de las facultades otorgadas por el Art. 12 de la
Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles, N° 7509, sus reformas y su reglamento les envia
para su implantacion, la presente Directriz denominada “Procedimiento Técnico y
Administrativo para la Realizaciéon de un Proceso de Valoracion de Bienes Inmuebles en las
Municipalidades (Ley 7509 y sus Reformas)”.

Tiene como objetivo apoyar a las municipalidades del pais en la funcién de valoracion de
bienes inmuebles, que en su caracter de Administraciones Tributarias les impone la ley antes
citada. Podran aplicarla a partir del recibo de la misma, siendo su responsabilidad informar
sobre su contenido a los funcionarios encargados de realizar las tareas a las que se refiere el
documento.

Antes de iniciar un proceso de valoracion de fincas no declaradas, es indispensable que las
municipalidades hubiesen revisado un proceso de declaracion siguiendo lo establecido en
oficio Directriz- DONT-06-99, del 27 de mayo de 1999. El Organo de Normalizacion Técnica
recomienda la valoracion de bienes inmuebles solamente en aquellos cantones en los que se
ha agotado la via de la declaracibn como mecanismo para actualizar las bases imponibles de
las fincas.

Respetuosamente,

Ing. Alberto Poveda Alvarado M.B.A. Marietta Montero Zufiga
Subdirector de Avalto Municipal Directora
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1 Introduccién.

El Organo de Normalizacién Técnica, en cumplimiento al articulo 12 de la Ley de
Impuesto Sobre Bienes Inmuebles, Ley 7509 y sus Reformas, y en su condicién de asesor de
las municipalidades, elabora el presente documento dirigido a las municipalidades del pais.

Aqui se describen los procedimientos administrativos y técnicos a seguir por las
Administraciones Tributarias Municipales, en los proceso de valoracion que realicen en
cumplimiento a lo que sefala ala normativa legal.

2 Objetivo general.

Que las municipalidades, en su condicidbn de Administraciones Tributarias realicen
valoraciones sobre los bienes inmuebles dentro de su territorio para todos los casos previstos
en la Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles y sus Reformas.

3 Objetivos especificos.

= Uniformar en todas las Administraciones Tributarias Municipales el proceso de
realizacion de avallos, con el objeto de garantizar mayor precision y homogeneidad
en todo el territorio nacional.

= Establecer un proceso de avaluo ordenado, dirigido y controlado, aprovechando al
maximo los recursos disponibles.

= Procurar que los valores registrados en las Administraciones Tributarias Municipales
sobre los cuales se efectia el cobro del Impuesto Sobre Bienes Inmuebles,
representen una mayor justicia entre los contribuyentes que cumplen con sus
obligaciones tributarias (declarantes), y aquellos que no lo hacen.

» Que las municipalidades puedan ejercer una actuacion administrativa de oficio sobre
los bienes inmuebles sin declarar, con el fin de mejorar el cumplimiento voluntario e
incrementar la recaudacion.

= Evitar posibles nulidades sobre lo actuado por las municipalidades en los procesos
de valoracion.

= Enmarcar todo el proceso de valoracion dentro de los parametros establecidos en la
Ley 7509 y sus reformas, su reglamento y la demas legislacién vigente.
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4 Marco Legal. !

El marco legal sobre el cual se fundamenta este documento, incluye las siguientes
leyes:

e Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles y su reglamento (Ley 7509 del 09 de mayo
de 1995 y sus reformas)

e Cdbdigo de Normas y Procedimientos Tributarios (Reformado por la Ley 7900,
publicada en la Gaceta N°159 del 17 de agosto de 1999).

e Ley de Notificaciones, Citaciones y Otras Comunicaciones Judiciales (N°7637).

Se recomienda la consulta permanente de estas leyes y reglamentos, por lo tanto es
indispensable que las municipalidades cuenten con copia de las mismas.

En el anexo 1 se citan algunos e los articulos mas importantes relacionados con el
proceso de valoracion.

5 Definicién de Avaluo:

Para efectos del presente documento y para todo lo relacionado con el Impuesto
Sobre Bienes Inmuebles, la ley define el avalio como el conjunto de calculos, razonamientos
y operaciones, que sirven para determinar el valor de un bien inmueble de naturaleza urbana
o rural, tomando en cuenta su uso.

6 Requisitos previos al inicio de un proceso de valoracion.

El Organo de Normalizacion Técnica recomienda un proceso de valoracion en
aquellos sectores, distritos o cantones, en los cuales la municipalidad considere agotado el
proceso de requerimiento de la declaracion de bienes.

Antes de iniciar un proceso de valoracién, para evitar posibles nulidades sobre lo
actuado, y ademas asegurarse que se dispone de las herramientas minimas necesarias, las
municipalidades deberan cumplir con los siguientes requisitos que se pueden clasificar como
de caracter legal y administrativo:

LVer definicion de términos en el anexo 8.
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6.1 Requisitos legales

6.1.1 Conformacién de la Oficina de Valoraciones y responsable.

La municipalidad debera tener conformada la Oficina de Valoraciones, la cual estara a
cargo de un profesional capacitado en materia de valoracion e incorporado al Colegio de
Ingenieros Agronomos o al Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos.

6.1.2 Contratacion de un profesional responsable de la realizacién de los avaluos.

Sera quien firme y se responsabilice por los avallos, tal como lo indica la ley en su
articulo 10 bis, tiene que poseer amplia experiencia (demostrada) en valoracién, ademas de
estar incorporado a alguno de los colegios antes citados.

Segun Oficio C-144-99, del 4 de junio de 1999 de la Procuraduria General de la
Republica, los avallos pueden ser realizados indistintamente por profesionales colegiados al
Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos o al Colegio de Ingenieros Agronomos.

En aquellas municipalidades con un gran ndmero de avallos a realizar y cuyas
valoraciones sean de caracter mas complejo, pueden requerirse dos o mas profesionales
para esta labor.

6.1.3 Publicacion de la plataforma de valores y de la metodologia de valoracion. ?

Los planos de valores de Zonas Homogéneas, asi como el Manual de Valores Base
Unitarios por Tipologia Constructiva y el método de depreciacion, elaborados y suministrados
por el Organo de Normalizacién Técnica® deberan ser publicados por la municipalidad en el
Diario Oficial La Gaceta y en un diario de circulacion nacional.

El Método de Valoracién de Terrenos vigente a la fecha y que el Organo de
Normalizacién Técnica dispuso para su aplicacion en las municipalidades, se publico en el
Diario Oficial La Gaceta N°232 del 30 de noviembre de 1999.

De no cumplirse con este requisito, los contribuyentes pueden alegar que se
encuentran en estado de indefensién y por lo tanto la valoracién puede ser declarada nula.

2 Articulo 12 de la Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles y Art. 12 de su reglamento.
3 El Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva fueron publicados por el O.N.T. en el Diario Oficial La
Gaceta del 21 de diciembre de 1999.
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6.1.4 Notificaciones.

De conformidad con la ley de Notificaciones, Citaciones y otras Comunicaciones
Judiciales (Ley 7637), se debe dar competencia legal a los funcionarios encargados de las
notificaciones de los avallos. Esto se realiza mediante acuerdo del Concejo Municipal. En
este acuerdo se debe incluir: nombre del (los) funcionario(s), numero de cédula, cargo que
ocupa y horario de notificacion.

Es importante sefialar que para la notificacion no es indispensable la contratacion de nuevo
personal, pues esta funcion puede ser asumida por cualquier funcionario que reciba la
capacitacion correspondiente y a quién se le hubiese dado la competencia antes citada, entre
ellos: empleados de la oficina, inspectores municipales, etc.

6.2 Requisitos administrativos.

6.2.1 Personal de apoyo.

La municipalidad designara a los funcionarios encargados del proceso de valoracion
para realizar las labores de oficina, de campo y la notificacién de los avalios. Considerando
actividades como la atencién al publico, la toma de datos en la oficina y en el campo, la
elaboracion de documentos de avallo, los estudios de registro, etc.

Las necesidades de personal dependeran de la disponibilidad de recursos, asi como
de las necesidades propias de cada municipalidad segun el nUmero de avallos a realizar.

6.2.2 Capacitacion.

El personal de la Oficina de Valoraciones debe capacitarse previamente en la
aplicacion y uso del Programa de Valoracion entregado por el Organo de Normalizacion
Técnica, en el uso de los planos de valores de terrenos, el Manual de Valores Base Unitarios
por Tipologia Constructiva, y en el Método de Depreciacion.

Ademas de poseer conocimientos de aspectos basicos de la Ley de Impuesto Sobre
Bienes Inmuebles, del Codigo Tributario, del proceso de notificacion y de los respectivos
reglamentos.

6.2.3 Base de datos.

Es indispensable, que la municipalidad cuente con informacion tanto de las
caracteristicas literales de los inmuebles como de los respectivos sujetos pasivos,
preferiblemente incorporada en una base de datos digital, la cual debe estar depurada y
actualizada, para permitir a la municipalidad efectuar una correcta identificacion, valoracion y
finalmente la notificacion de los inmuebles valorados.



MINISTERIO DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION 6
ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA

La base de datos debe estar disponible y los valores de los inmuebles actualizados a
la fecha de inicio de la valoracion, con las declaraciones presentadas, los permisos de
construccion, gravamenes por concepto de hipotecas y cédulas hipotecarias, los cambios de
dominio y fraccionamientos existentes, todas éstas causas de modificacion del valor
sefialadas en el articulo 14 de la Ley (Modificacion automatica del valor registrado), y deben
estar registrados y ser parte de la base imponible®.

Para este proceso las municipalidades disponen de la informacion suministrada por el
Organo de Normalizacion Técnica correspondiente a la ultima actualizacion disponible de la
base de datos, que incluye los documentos publicos antes citados, y las declaraciones y
permisos de construccion que estuviesen disponibles en las municipalidades, ademas incluye
datos literales de la fincas como datos de identificacion de los contribuyentes (censo de
contribuyentes).

El O.N.T. ha facilitado a las municipalidades un Plan de Depuraciéon de Registros®, y
estd coordinando con el Registro Nacional y con la Direccion de Catastro Nacional para
realizar procesos de depuracién automatica de errores, principalmente de digitacion.

6.2.4 Informacién del Registro Publico de la Propiedad.

Mediante el uso de Internet, esta informacion debe estar siempre disponible para
consultas actualizadas sobre caracteristicas del inmueble y de los propietarios que
complementen la anterior informacion.

La informacién del Registro Publico de la Propiedad es basica para la correcta
identificacion legal del inmueble y de sus propietarios (nudatarios y usufructuarios).

6.2.5 Informacidn catastral.

La informacion catastral facilita el proceso de valoracibn porque representa las
caracteristicas graficas de los inmuebles. La cantidad y calidad de la informacién varia segun
el tiempo transcurrido desde la uUltima actualizacion catastral. Es importante el nUmero de
plano, el area del inmueble, la localizacién exacta, la medida de su frente o frentes o vias
publicas o servidumbre, la medida del fondo y la forma.

En aquellas zonas o cantones con mayor informacion catastral se dispone de otros
detalles del inmueble, como su uso actual y el area de las construcciones e instalaciones,
servicios publicos y caracteristicas de las vias de acceso.

Copia de los planos catastrados de las fincas a valorar se pueden solicitar en la
Direccion de Catastro del Registro Nacional.

4 Articulo 9 de la Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles.
% Oficio D.O.N.T. 07-99 del 14 de abril de 1999.
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6.2.6 Equipo y materiales.

Las necesidades de equipo varian segun la informacion disponible y del niamero de
avaluos a realizar, asi como de los recursos con que cuente la municipalidad, considerando
ademas que si los municipios deciden que empresas privadas realicen la valoracion, segun lo
establecido en el contrato éstas pueden aportar parte de los equipos y materiales que se
requieren en el proceso.

Entre los requisitos materiales, se pueden indicar los siguientes:

6.2.6.1 Equipo informatico

Es necesario para la estimacion de los valores mediante el uso del programa de valoraciéon
entregado a las municipalidades, asi como para la digitacién de los avallios y la emisién de
las notificaciones. Las caracteristicas del equipo, asi como su capacidad dependeran de las
necesidades de cada municipalidad y de la informacion que se desee manejar y que se tenga
disponible, sea esta literal, grafica u otra. Se debe incluir equipo para la impresion masiva o
individual de los documentos.

6.2.6.2 Materiales

Ademas de los suministros de oficina indispensables, son necesarios los
formularios impresos para la toma de datos de inmueble y de las
construcciones o instalaciones, para los avallos y para notificacion. El
Organo de Normalizacién Técnica adjunta un patron para cada uno de los
formularios a utilizar:

e Formulario par ala Toma de Datos del Terreno (anexo 2)

e Formulario para la Toma de Datos de la Construccion (anexo
3)

e Formulario de Avalluo (anexo 4)

e Formulario de Solicitud de Regularizacion para Fincas sin
Declarar (anexo 5)

e Formulario de Solicitud de Regularizacion para Fincas
Declaradas (anexo 6)

e Acta de Notificacién (Anexo 7)
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6.2.6.3 Espacio fisico y mobiliario

Para ubicar los funcionarios encargados de la valoracion, y para la atencion
de los contribuyentes que se acerquen a solicitar informacion o a realizar
consultas. Los planos de zonas homogéneas y la Tabla de Valores Base
Unitarios por Tipologia Constructiva y las tablas de depreciacion del Método
de Ross — Heidecke tienen que estar disponibles y en un lugar visible para
los contribuyentes.

6.2.6.4 Vehiculos

Para las inspecciones de campo y para la notificacion de los avallos. Los
requerimientos dependeran de las distancias a recorrer, asi como del nimero
de avallos a realizar. Se debe tener presente que los avalios tendran que
notificarse personalmente en la primera instancia.

7 Causas para realizar avalluos

Es importante citar que la determinacion del valor de los inmuebles es igual para todos
los casos; por lo tanto el valor para un determinado inmueble serd el mismo ya sea que el
avallo lo motiva una valoraciéon general, una valoracién de fincas sin declarar, una
rectificacién de declaracion o cualquier otra causa de avallo.

Las diferencias en el procedimiento de valoracion para los distintos avaluos, obedecen
principalmente a los aspectos de la legislacién que se tienen que considerar en cada caso
particular.

Los procesos de valoracion se pueden clasificar segun la causa, de la siguiente forma:

Valoracion general.

Valoracion de inmuebles no declarados.
Valoracion por no aceptacion del valor declarado.
Valoracion por mejoras 0 perjuicios.

Valoracion a solicitud del contribuyente.

7.1 Valoracion general®

Se realiza a todos los inmuebles al declarar el Concejo Municipal una valoracion
general, debe abarcar todos los inmuebles de al menos un distrito. Es una valoracion de
oficio cuyo objetivo es actualizar los valores de todos los inmuebles, se considera de caracter

& Articulo 10 de la Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles.
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informativo, un buen ejemplo de una valoracion general es la que se realiza como parte de
un programa de catastro.

Aungue se determine el valor de todos los inmuebles, solamente se podran notificar
aquellos segun lo establecido en la ley sean susceptibles a una modificacion en el valor
registrado.

Cuando el Concejo Municipal decide declarar una valoracion general, tal como se
indico, se incluirdn todos los inmuebles de al menos un distrito, aunque es una valoracion de
caracter informativo, la municipalidad puede considerar la notificacion de aquellos inmuebles
gue no han sido declarados en los ultimos cinco afios. Por lo tanto como resultado de una
valoracion general se puede obtener una valoracion general de fincas no declaradas, cuyo
procedimiento se describe en el aparte 6.2.

7.2 Valoracién de inmuebles no declarados”’:

Es una valoracion de oficio. Se realiza a todos los inmuebles cuyos propietarios no
hubiesen declarado en el periodo establecido por la municipalidad para la presentacién de
declaraciones, que no lo hicieran en los ultimos cinco afios y ademas que durante ese mismo
periodo no hubiesen sido objeto de valoracion.

Es la principal herramienta disponible por las municipalidades para actualizar el valor
de los inmuebles cuyos propietarios se niegan a cumplir con su obligacién de presentar la
declaracion, y se pueden considerar la principal causa de valoracién. por su importancia se
describe con detalle en este documento.

7.2.1 Identificacion de las fincas no declaradas

El contribuyente que no hubiese presentado la declaracion de todos sus bienes en el
canton, sera declarado como “omiso” en la presentacion de la declaracion. Es
responsabilidad de la municipalidad, mediante acuerdo municipal, se definir fechas de inicio y
final del periodo de recepcién de declaraciones, que una vez concluido, permitira también por
acuerdo municipal definir que todo aquel propietario de inmuebles que no declaré su valor se
clasifique como “omiso” en la presentacion de declaraciones, y por lo tanto sus inmuebles no
declarados pueden ser objeto de valoracion.

Se hara una identificacion de todos los inmuebles no declarados, con estadisticas
acerca del incumplimiento por sectores, distritos y en general en todo el canton.

La Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles?® establece que se debe valorar todos los
inmuebles no declarados de al menos un distrito, condicion que se debe cumplir en los
planes de valoracion municipal. Sin embargo, atendiendo razones de conveniencia y

7 Articulo 17 de la Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles.
8 Articulo 10 de la Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles.
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disponibilidad de recursos, la administracion puede clasificar las fincas no declaradas con el
fin de programar la valoracion.

A continuacion se describen algunos criterios para la clasificacion de los inmuebles no
declarados, los que pueden ser aplicados en forma conjunta:

7.2.1.1 Por laexistencia o no de una causal reciente de modificacion automatica

Una vez identificadas las fincas no declaradas, se debe realizar un estudio del valor
registrado de cada una de ellas, asi como si existe alguna causa reciente de modificacion
automatica del valor: declaraciones, permisos de construccion, traslados de dominio o
hipotecas.

El mayor valor del os documentos anteriores se compara con el obtenido usando el
programa de valoracion suministrado por el Organo de Normalizacién Técnica (valor
probable del inmueble). La municipalidad definird cual serd en términos porcentuales la
diferencia minima entre los dos valores para que el inmueble se clasifigue como prioritario de
valorar. El Organo de Normalizacién Técnica recomienda dar prioridad a los inmuebles cuya
diferencia de valor sea superior al 20%.

Asi, la valoracion de fincas no declaradas, se iniciara con aquellos inmuebles que no
han sido modificados de manera automatica en su valor en fecha reciente, o bien con
aquellas aun habiendo sufrido una modificacion automética, a criterio de la municipalidad su
valor es muy inferior al valor real del inmueble.

7.2.1.2 Otros criterios de clasificacion de fincas no declaradas

En los inmuebles no declarados y cuyo valor ademas no puede ser modificado
automaticamente por alguna de las causas citadas, se pueden aplicar otros criterios de
priorizacién, como los que a continuacion se detallan:

a) Zonas homogéneas: la valoracion se puede hincar en las zonas homogéneas cuyo
valor unitario sea mayor, asi dentro de cada zona se deben buscar los sectores de
mayor valor, generalmente los de vocacion comercial.

b) Extensién o interés fiscal: puede utilizarse el area del inmueble o las dimensiones de
las construcciones e instalaciones, de modo que aquellos inmuebles con un mayor
potencial de valor se valoren primero.

Cualquier otro criterio de importancia econémica y que contemple un trato justo en la
valoracion puede considerarse: condicion socioeconomica de los pobladores, infraestructura
del sector, etc.



MINISTERIO DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION 11
ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA

7.2.2 Zona de valorar en una valoracion de fincas no declaradas

La determinacion del distrito(s) a incluir en una valoracion de inmuebles no declarados
sera responsabilidad de la Administracion Tributaria, y para ello es aconsejable considerar
los siguientes aspectos:

e La valoracion abarcara al menos un distrito.

e La disponibilidad de recursos municipales.

e Es aconsejable iniciar la valoracion en los distritos que contengan las zonas
homogéneas mas valiosas.

e Aguellos distritos o cantones con informacién catastral actualizada son los que mejor
aplicaran para la valoracion.

7.3 Valoracién por no aceptacion del valor declarado®

Es una valoracion de oficio que incluye a todos aquellos inmuebles cuyos propietarios
han declarado un valor, que segun criterio de la administracion, y siguiendo lo establecido
por el Organo de Normalizacion Técnica en el documento “Procedimiento Técnico y
Administrativo para un Proceso de Declaracion de Bienes Inmuebles Ordenado,
Dirigido y Controlado”, resulte inaceptable.

Solamente se podran modificar los valores declarados hasta dentro del periodo fiscal
siguiente al de la presentaciéon de la declaracién, y segin lo sefiala el reglamento?® la
municipalidad verificara los valores de todos los bienes declarados.

Si por los recursos disponibles o bien porque en algin momento la cantidad de
avallos a realizar es mucha, la municipalidad puede aplicar los mismos criterios descritos
para la valoracion de fincas no declaradas para clasificar los inmuebles a valorar por
declaraciones con un valor inaceptable.

7.4 Valoracién por mejoras o perjuicios?!

Se produce cuando por mejoras sustanciales en el sector, o por perjuicios que sufra
un inmueble por causas ajenas a la voluntad de su titular la administracién considere que se
justifica una variacion del valor.

Puede ser una valoracion de oficio o a solicitud del propietario del inmueble.

Entre las mejoras que cita la ley en su articulo 15 estan: la construccion de autopistas,
carreteras, caminos vecinales y obras publicas y en general las mejoras sustanciales que

® Articulo 16 de la Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles.
10 Articulo 26 del Reglamento de la Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles.
1 Articulo 15, incisos a y b de la Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles.



MINISTERIO DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION 12
ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA

redunden en beneficio de los inmuebles. Los perjuicios pueden ser por ejemplo: incendios,
problemas de inundaciones, peligros de deslizamientos, etc.

Estos dafios o perjuicios pueden afectar todo un sector o incluso Unicamente un
inmueble.

La municipalidad delimitara la zona de influencia de estos beneficios o perjuicios, asi
como los inmuebles a valorar.

Es necesario recordar que la valoracion de los inmuebles afectado por estas mejorar o
dafos sera por acuerdo municipal, el cual indicara el motivo de la valoracién, asi como el
sector a valorar.

En el caso de perjuicios la decision de valorar tiene que documentarse con al
declaracion de emergencia, riesgo o zona de desastre de la Comision Nacional de
Emergencias, informes del cuerpo de bomberos, etc. Si a pesar del perjuicio sufrido por el
inmueble, el valor determinado por la municipalidad es mayor al valor registrado en la base
de datos municipal, no se podra incrementar el valor registrado del inmueble.

En estos casos también se debe considerar criterios de seleccién y clasificacion de los
inmuebles a valorar, entre ellos:

a) Si la valoracion es motivada por la construccion de mejoras publicas importantes que
benefician un sector, la valoracion se iniciara en aquellos inmuebles que considere la
municipalidad, resulten con un incremento mayor en su valor como resultado de la
mejora.

b) Si la valoracion obedece a causas ajenas a la voluntad de sus titulares como
inundaciones, terremotos, etc., la valoracion se iniciara en aquellos inmuebles mas
afectados, reduciéndoles el valor segun la magnitud del desastre.

7.5 Valoracion a solicitud del contribuyente

Es una valoracion individual que obedece al deseo del contribuyente, expresada
mediante solicitud escrita, de delegar en la Administracién la determinacion del valor del
inmueble.

De presentarse, la municipalidad realizard la valoracién del inmueble y de resultar un
valor mayor al valor registrado, se procedera a su modificacion.

Debe distinguirse este caso de aquellos en los que el inmueble ha sufrido por causas
ajenas a su propietario dafios o perjuicios que lleven al mismo a solicitar una reduccion del
valor, tal como se sefala el articulo 15, inciso b de la Ley de Impuesto Sobre Bienes
Inmuebles.

8 Solicitud de regularizacion
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Segun se indica en el articulo 144 del Cédigo de Normas y Procedimientos Tributarios
(Ley 4755 y sus reformas)??, es obligacion de la Administraciéon Tributaria cuando inicia una
determinacién de oficio, proponer al sujeto pasivo la regularizacion correspondiente.

La determinacion de oficio es la valoracién del inmueble, y puede ser producto del
incumplimiento en la obligacion de presentacion de la declaracion, o bien que la declaracion
presentada tenga informacion falsa, incompleta o un valor inaceptable para la administracion.
En cualquiera de los casos, la municipalidad, antes de notificar el avallo, esta obligada a
proponer al contribuyente la regularizacion de su situacion, sea mediante la presentacion de
la declaracion (para el caso de fincas no declaradas), o bien la presentacion de una segunda
declaracion rectificando el valor anterior (cuando se trata de declaraciones con valores
inaceptables para la administracion). Se recomienda que se adjunte a la solicitud de
regularizacion un formulario de declaracion asi como el valor que la municipalidad propone al
contribuyente??,

Si pasados diez dias de la notificacion de la solicitud de regularizacion el contribuyente
no presenta su declaracién, la municipalidad procederé a la notificacion del avalto.

9 Plan de valoracién

Considerando los recursos disponibles, la complejidad y el nUmero de valoraciones a
realizar, las municipalidades en coordinacién con el Organo de Normalizacion Técnica,
elaboraran un plan de trabajo para la ejecucidon de los avalios que incluya los siguientes
aspectos:

e Periodo de ejecucion: por medio de un calendario de actividades indicando, fecha de
inicio y fecha de finalizacion de todas las actividades.

e Responsables: encargado de la Oficina de Valoraciones, Perito(s) Valuador(es), trabajo
de oficina, trabajo de campo y notificadores.

e Metas: el total de avalluos a realizar es el resultado de los avaltuos diarios, por los dias
laborables efectivos mensuales, por los meses que contemple el periodo de ejecucion.

e Control de cumplimiento del plan: deben establecerse informes periédicos del avance de
las diferentes actividades, en cuanto a lo realizado y lo esperado tanto en nimero de
avallos como del monto valorado. Las desviaciones, en caso de presentarse se
analizaran en estos informes.

9.1 Informacién alos contribuyentes.

12 Modificacion del 17 de agosto de 1999.
13 Ver anexos 5 y 6.
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Los contribuyentes deben estar informados de los planes de valoracion de la
municipalidad!4. Ademas, es obligacion de la municipalidad facilitarles a los contribuyentes el
cumplimiento de sus obligaciones.

Se deben insistir en la importancia de la actualizacion de los valores de los inmuebles
para incrementar la recaudacion y asi la necesidad de recurso que tiene la municipalidad
para mejorar la infraestructura y en general para cumplir con sus obligaciones, para esto se
pueden utilizar los mecanismos publicitarios que la municipalidad considere apropiados.

La zona a valorar, asi como los parametros utilizados para determinar los valores
deben hacerse del conocimiento del publico.

9.2 Procedimiento de avaluo.

En esta seccion se describen con mayor detalle las actividades a seguir propiamente para la
valoracion de los bienes inmuebles:

9.2.1 Apertura de un expediente administrativo.

Una vez identificados los inmuebles a valorar, se abre un expediente para cada uno de
ellos. Estos se archivan por nimero de finca en orden ascendente. El expediente servira para
tener un registro de lo actuado, tanto para valoraciones futuras como para eventuales
reclamos.

Inicialmente, se incluird en el expediente al menos la siguiente informacion:

a) Identificacion completa del propietario(s) del inmueble: nombre, cédula, direccién

completa, teléfonos, nimero de fax, direccion postal, representante legal (nombre,
direccioén y calidad del mismo).

b) Identificacion del inmueble: inscripcion en el Registro Publico, plano catastrado (de ser
posible adjuntar copia del mismo), ubicacion (provincia, cantén y distrito y sefias
exactas).

C) Historico de valores registrados: segun base de datos municipal.

d) Histérico de declaraciones, permisos de construccién, avallos, traslados de dominio,
hipotecas, etc.

e) Zona homogénea en que se ubica y valor zonal segun plataforma de valores.
Inicialmente, se incluird en el expediente al menos la siguiente informacion:

Luego a este expediente se adicionaran todos aquellos documentos que se generan
producto de la valoracion. Servird como bitacora de lo actuado por la municipalidad. Entre
estos documentos se pueden citar:

a) Causal del avaluo y clasificaciéon segun prioridad: prioridad alta, media o
baja.
b) Estudio del inmueble en el Registro Publico de la Propiedad.

14 Articulo 30 del Reglamento de la Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles.
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c) Formularios de toma de datos de la construccion y el terreno.

d) Factores de ajuste del valor para las distintas variables segun método de
valoracion del Organo de Normalizacion Técnical®

e) Copia de la solicitud de regularizacion al contribuyente y su correspondiente
acta de notificacion.

f)  Copia del documento de avallo y su acta de notificacion.

g) Cualquier otro documento que respalde la actuacion de la municipalidad.

10 Procedimiento para el avalto

El Organo de Normalizacion Técnica en todo momento estara en total disposicion de
involucrarse en los diversos aspectos de un proceso de avaluos.

A continuacion se detallan los pasos a seguir en un proceso de valoracion:

101 Recoleccion de datos.

10.1.1 Recoleccion de informacién del terreno

Para la informacion relativa a las caracteristicas del terreno, se utiliza el Formulario
Para la Toma de Datos del Terreno®®.

Estos datos se pueden obtener de las distintas fuentes de informacion de la
municipalidad, entre las que se pueden citar las siguientes:

Base de datos municipal.

Informacion del Registro Publico de la Propiedad.

Base de datos entregada por el O.N.T. a las municipalidades.

Informacién Catastral: fichas catastrales, planos catastrales, planos de la finca, etc.
Declaraciones anteriores para el inmueble en cuestion.

Avaluos realizados al inmueble.

Aquellos datos que no se localicen en las fuentes antes citadas, se tomaran
directamente en el campo, mediante una inspeccién del inmueble.

El Formulario para la Toma de Datos del Terreno, se divide en cuatro secciones que
se detallan a continuacion:

15 El programa de valoracién del O.N.T. permite una impresién rapida de los factores resultantes.
16 Anexo 2
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Seccién 1. Datos del propietario:

Nombre o razdn social: se refiere al nombre del propietario para personas fisicas, cuando el
propietario es una persona juridica se requiere la razon social.

Domicilio Fiscal: es el lugar sefialado para notificaciones, puede ser igual a la ubicacion del
inmueble o no.

Representante legal: es la persona que ostenta la representacién de los propietarios de la
finca. Cuando el inmueble es propiedad de personas juridicas se tiene que solicitar la
personeria juridica.

Numero de cédula: de identidad o juridica segun el caso. Cuando el propietario es un
extranjero se requiere la cédula de residencia.

Porcentaje de posesion: cuando la finca pertenece a un Unico propietario, se tiene un 100%
de posesion. Si la finca esta en derechos, se indicara en términos porcentuales el porcentaje
de cada uno, en estos casos se necesitaran hojas adicionales (una para cada copropietario).
La suma de todos los porcentajes de posesion de una finca debe ser igual a 100. Cuando la
proporcion de los derechos se expresa en el Registro Publico de la Propiedad de otra forma:
fraccion, proporcion en colones o proporcidbn en é&rea, se transformara en términos
porcentuales.

Secciéon 2. Datos del inmueble:

Numero de finca y derecho: para fincas inscritas se escribe su nimero segun el Registro
Publico de la Propiedad, para fincas sin inscribir se escribird en este espacio “sin inscribir”.
Naturaleza: se indicard si la finca esta construida o vacante.

Numero de plano: niamero de catastro asignado al plano, si solamente se dispone de un
plano sin catastrar, es escribira “sin catastrar” y si del todo no existe un plano para la finca se
escribira “sin plano”.

Seccioén 3. Datos del terreno:

Localizacion: distrito en el que se localiza la finca, se utilizara la numeracion segun la
Divisiéon Politica Administrativa del pais. En el reverso de la hoja es recomendable dibujar un
croquis con la ubicacién de la finca.

Direccion exacta: sefias para localizar la finca, para ello se recomienda el uso de algun
punto de referencia conocido Y fijo.

Zona homogénea: se refiere a la zona homogénea en que se ubica el inmueble, segun la
plataforma de valores.

Area: area en metros cuadrados de la finca. De preferencia se utilizara el area segun el
Registro Publico de la propiedad. Si no se dispone de la medida registral de la finca, o bien si
aun indicando el Registro una medida para la finca, se determina mediante inspeccion que
existe una diferencia obvia con la realidad, se puede utilizar la medida indicada en el
respectivo plano catastrado o incuso se puede estimar mediante medicion durante la
inspeccion de campo.

Frente: frente en metros lineales a la via de mayor importancia (frente principal). Se puede
tomar de lo indicado en el plano disponible, de lo contrario puede medirse con una cinta.
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Tipo de via: segun la clasificacion dada por el O.N.T. Se trata de la via a la cual el inmueble
tenga el frente principal.

Pendiente: se da en términos porcentuales, se puede estimar a partir de planos de nivel, con
el uso de un clinbmetro o bien estimado la diferencia de altura entre dos puntos localizados a
una distancia conocida.

Regularidad: es una caracteristica que resulta aconsejable tomarla del plano catastrado o de
las hojas catastrales. Si no se dispone de estas herramientas, el funcionario municipal debe
estimarla en el campo.

Nivel: se refiere a la diferencia de nivel del inmueble con la via publica de mayor importancia
a la que tiene frente, se mide con una cinta y se da en metros lineales, es positiva cuando el
inmueble esta a sobrenivel y negativa cuando es bajonivel.

Ubicacién: es la ubicacion de la finca con relacién a las esquina so cuadras, segun la
clasificacion del O.N.T.

Servicios 1 (acera, cordon y cafio) y servicios 2 (cafieria, electricidad, teléfono y
alumbrado publico): se indicara si el inmueble tiene disponibilidad o no a estos servicios
con un si 0 un no segun el caso, y no tanto si los tiene instalados. Por ejemplo, aunque un
lote vacante no cuente con electricidad, se indicara con un si, si este servicio esta disponible
pues existe el tendido eléctrico adecuado.

Uso del suelo: segun la clasificacion del O.N.T. se refiere a la capacidad de uso del suelo en
actividades agropecuarias y forestales. Es importante solamente en zonas rurales.
Condiciones hidrolégicas: segun la clasificacion del O.N.T. Estima la disponibilidad de
agua para distintos propoésitos: agricola, pecuario, etc. Es importante solamente en
inmuebles localizados en zonas rurales.

Seccion 4. Observaciones:

Espacio para observaciones: aqui se sefialan todos aquellos aspectos que se consideren
importantes, como condiciones especiales del inmueble que no se contemplen en el resto del
formulario, por ejemplo: problemas de drenaje, deslizamientos de tierra, etc.

Valor unitario: valor por metro cuadrado de terreno, determinado segun la Metodologia del
Organo de Normalizacion Técnica y considerando las caracteristicas de la finca.

Valor de la finca: resultante de la multiplicacion del valor unitario por el area de la finca, se
expresa en moneda nacional.

Valor del derecho: se obtiene del producto del valor del terreno por su correspondiente
porcentaje de posesion.

Responsable: nombre del funcionario que realizo la inspeccion de la finca.

Fecha: fecha de inspeccion de la finca.

10.1.2 Recolecciéon de la informacién de construcciones, instalaciones y obras
complementarias.
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La informacion relativa a las construcciones, instalaciones y obras complementarias se
recoge en el formulario de “Toma de Datos de la construccién”'’. A continuacién se describen
los criterios técnicos para la recoleccion de la informacion mencionada:

Encabezado: se debe indicar el nUmero de finca, asi como los derechos, Igualmente
mediante las letras f 0 m si se trata de propiedad horizontal (f para finca filial, m para finca
matriz).

En sectores con manzanas numeradas anotar la manzana en que se ubica el
inmueble, asi como el nUmero de la parcela si se dispone de plano catastral.

Numero de construccién: se refiere a una numeracion consecutiva de las construcciones,
instalaciones y obras complementarias existentes en el inmueble. Se debe usar un formulario
para cada construccién de la finca.

Destino: indica segun la construccion o instalacion, para que se construyd, que no
necesariamente es el uso que se le da al inmueble al momento de la inspeccion. Se sugieren
los siguientes destinos:

Residencial

Comercial

Oficinas

Industrial

Bodega

Mixto: Residencial-comercial residencial-industrial, comercial-oficinas, etc.
Recreativo

Otros: parqueo, etc

Fecha: fecha de inspeccion de la construccién
N° de plano catastrado: de la finca en que se encuentra la construccion.

Punto 1. Si el frente del lote es igual al frente de la construccion, se indica con un Si, si es
diferentes con un No.

Punto 2. Se refiere al frente de la construccion en metros lineales.
Punto 3. Se debe indicar el nimero de plantas o pisos de la construccion, en el caso de

sotanos se deben considerar como un planta, aunque para efectos de céalculo del valor se
debe usar como media area.

Detalles externos

17 Anexo 3.
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Punto 4.1. Es importante detallar bien los aspectos de la fachada, en muchas ocasiones, el
acceso al interior del inmueble no es posible y entonces se tendra que tipificar por las
caracteristicas de la fachada.

Se debe indicar el tipo y la proporcion estimada de cada uno de los materiales de
construccion y acabados. Si el elemento de construcciéon o acabado no estuviese entre las
opciones, se especificara en el espacio “otros”.

Si alguno de los elementos no se pudiese observar, por ejemplo, si la cochera tuviese un
portdn que impidiera determinar el tipo de piso, se debe indicar en el cuadro “Observaciones
sobre detalles de la fachada”.

Detalle internos

Se consideran aqui los materiales y acabados del interior de la construccion.

En indispensable especificar si se ingreso a la construccion o no, las razones por las
cuales esto no fue posible se deben indicar en espacio de observaciones.

Se anotara que proporcion de cada uno de los materiales o acabado tiene la
construccion. Si alguno de ellos no estuviese entre las opciones, se debe especificar en el
espacio otros. Las divisiones son especialmente importantes en edificios de oficinas.

Para los bafios, es necesario indicar que tipos son, asi como si existen medios bafios.

El numero de departamentos se refiere a los aposentos, no se consideran aposentos
los bafios, pasadizos, escaleras, ductos de ascensores 0 cocheras, tampoco terrazas
semiabiertas o corredores.

Caracteristicas generales

Area: se expresa en metros cuadrados, es importante especificar la fuente de esa medida,
entre las que se pueden citar:

Medida durante la inspeccion, con la ayuda de una cinta métrica.
Plano constructivo

Permiso de construccion

Declaracion de bienes

Fotografia aérea

Mapas catastrales

No se debe incluir el area de los aleros. Cuando existan terraza o cocheras, queda a
criterio del perito tomarlas como “media area”, si considera que por sus caracteristicas el
valor unitario es muy inferior al resto de la vivienda.

En algunas instalaciones u obras complementarias, la medida debe expresarse en
metros cubicos o0 metros lineales, por ejemplo: muros de contencion, tapias, tanques, etc.

Es conveniente dibujar en el revés de la hoja un croquis del perimetro de la
construccion.
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La edad, el estado, y el uso actual se especifican a la fecha de inspeccion. El estado
se indica segun el Método de Depreciacion Ross — Heidecke:

ESTADO CONDICION
1 NUEVA
2 REGULAR
3 REQUIERE REPARACIONES SIMPLES
4 REQUIERE REPARACIONES
IMPORTANTES
5 SIN VALOR (VALOR DE DEMOLICION)

Topologia constructiva: segun la Tabla de Valores Unitarios por Tipologia Constructiva del
Organo de Normalizacién Técnica.

Avaluo: el valor unitario de la construccion, se obtiene a partir del valor unitario de nuevo
segun la Tabla de Valores Unitarios por Tipologia Constructiva y aplicando el porcentaje de
depreciacion segun el Método de Depreciacion de Ross — Heidecke, el cual considera la
edad, el estado y la vida util de la construccion.

Multiplicando el valor unitario depreciado por el area de la construccion, se tiene el
valor final de la misma.

Responsables: se debe indicar el nombre y la firma de la persona que realiz6 la inspeccion,
asi como su numero de colegiado.

10.1.3  Criterios a seguir cuando no es posible el ingreso del inmueble

Si no fuese posible ingresar al inmueble para determinar algunas de sus
caracteristicas o para medir las construcciones o instalaciones existentes, el funcionario
encargado anotara en el expediente las causas por las que no ingresé y la fecha respectiva.
Resulta conveniente establecer una cita con el contribuyente o poseedor de la finca para la
inspeccion. Si después de al menos dos intentos, del todo fuese imposible el ingreso a la
finca el funcionario determinara sus caracteristicas utilizando los siguientes criterios:

En el terreno:

e Si no fuese posible estimar la pendiente de la finca por otros medios: planos de
pendientes, observacion desde un punto mas alto, avalios anteriores, declaraciones,
etc., considerara que el terreno tiene una pendiente de cero.

e En caso de no contar con plano de la finca, mapas catastrales o cualquier otro medio
para estimar la regularidad, le asignara la regularidad que los planos de zonas
homogéneas indican para el lote tipo.

e Para otras caracteristicas, debe considerar que el inmueble tiene los mismos valores
gue el lote tipo segun la zona homogénea en que se ubica.
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Caracteristicas de las construcciones e instalaciones:

e En aquellos inmuebles localizados en terrenos rurales de mayor extension, en los que
no sea evidente el &rea construida utilizara su criterio.

e En terrenos de caracteristicas urbanas y/o de area reducida donde no sea evidente el
area construida o las dimensiones de las instalaciones, puede considerar que todo el
terreno esta construido.

e Tipificara la construccion segun los materiales o acabados de la fachada que observe
desde la via publica. Generalmente existe una relacion directa entre la calidad de los
acabados de la fachada y los internos.

Cuando no se permita al funcionario municipal el ingreso al inmueble para una
adecuada inspeccion, el mismo procedera protegiendo los intereses de la administracion, de
modo que tanto las dimensiones de las construcciones e instalaciones existentes, asi como
la tipologia de las mismas y las caracteristicas de la finca, tiene que definirse en funcion del
criterio del perito considerando la escasa informacién disponible en relacion al inmueble.

En estos casos de resultar en disconformidad del propietario con lo determinado por la
municipalidad, sera el contribuyente quien tendra la carga de la pruebal®, es decir, si una vez
notificado el avallo el contribuyente considera que por ejemplo, su casa tiene menos area o
una tipologia inferior a lo indicado en el avalio, tendra que aportar pruebas a la
administracion y eventualmente permitir el ingreso de un perito valuador de la municipalidad
al inmueble. Solo entonces podran corregirse las inexactitudes que pudiesen existir.

10.2 Determinacién del valor

El valor de una determinada finca incluira los dos componentes: el valor del terreno y
valor de las construcciones, instalaciones y obras complementarias, si existieren.

El valor base APRA el terreno sera el que indique la zona homogénea en que se
localice el inmueble en el respectivo plano de valores de Zonas Homogéneas, que sera
ajustado por factores de correccion o ajuste segun las caracteristicas particulares de la finca
y siguiendo el método de valoracion aprobado por el Organo de Normalizacion Técnica.

El valor unitario de las construcciones, instalaciones y obras complementarias se
depreciaran por el Método Ross — Heidecke, a partir del valor base correspondiente segun la
Tabla de Valores Base por Tipologia Constructiva vigente.

El valor total de la finca (terreno y construcciones), se multiplicara por el porcentaje de
posesion, para obtener asi el valor correspondiente a cada derecho.

18 De conformidad con el articulo 21 del Reglamento General de Gestion, Fiscalizacion y Recaudacion Tributaria
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El Organo de Normalizacion Técnica proveera a las municipalidades de una aplicacion
gue permite realizar la estimacion del valor del inmueble (terreno y construcciones) y que
ademas imprime el valor estimado del inmueble, asi como los factores que sirvieron de base
a dicho célculo.

10.3 Elaboracion del documento de avallo

El formulario de avalio?!®, es el documento que se comunica a los propietarios del
inmueble o a sus representantes mediante un acta de notificacion®°.

Para llenar este formulario se traslada la informacion contenida en los formularios par
ala Toma de Datos del Terreno y para la Toma de datos de la Construccion.

Ademas se deben sefialar otros datos a incluir:

o Numero y fecha del avalto: los avalios se numeran en forma consecutiva y
segun el afio en que se realiz6. Por ejemplo para los avallos del afio dos mil:
001-2000, 002-2000, 003-2000, y asi consecutivamente.

o Numero de acuerdo municipal y fecha respectiva en que la municipalidad publicé
el Método de Valoracion de terrenos y la Plataforma de Valores de Terreno y el
Manual de Valores Base Tipologia Constructiva.

o La causa del avalto: segun se trate de una finca sin declarar, una finca declarado
con un valor inaceptable o por mejoras o perjuicios en el sector o la finca.

En los cuadro 1, 2 y 3 se incluye la informacion del formulario para la Toma de Datos
del Terreno y en cuadro 4 se resumen los datos del formulario para la Toma de Datos de la
Construccidn, y se suman los valores individuales para obtener el total de ese rubro

Si la finca tiene mas de tres construcciones, instalaciones u obras complementarias,
se usaran hojas adicionales.

El valor total de la finca (terreno y construcciones) se escribe numéricamente y en
letras.

En el espacio valor del derecho, se debe indicar el valor correspondiente al derecho,
gue es el resultante de la multiplicacion del valor total de la finca por el respectivo porcentaje
de posesion.

El nombre y la firma del Perito Valuador, el Colegio Profesional a que pertenece y su
respectivo niumero de colegiado, se consignaran en los correspondientes espacios.

10.4 Avaluo de fincas en derechos

19 Anexo 4.
20 Anexo 7.



MINISTERIO DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION 23
ORGANO DE NORMALIZACION TECNICA

En aquellas fincas que se encuentran en derechos, se estima el valor del inmueble en
su totalidad y se elabora un documento por cada derecho. En todos los casos se indicara en
el documento de avalué el valor correspondiente a la totalidad de la finca y el valor
correspondiente segun la proporcion de cada derecho.

Unicamente se notificara el avaliio a aquellos propietarios de los derechos que pueden
ser modificados en su base imponible, sea porque no declararon o porque presentaron
declaraciones muy bajas.

10.5 Avaluo de inmueble en propiedad horizontal

Cuando se valoran condominios, es indispensable que se disponga de una copia de la
escritura constitutiva, pues en este documento se detalla la distribucion porcentual de las
areas comunes entre las distintas unidades. Se valoran tanto las areas de uso comun, como
las de uso exclusivo de cada condominio.

Para edificios de apartamentos en condominio, se valora la totalidad del edificio, se
suma ademas el valor de las areas comunes, y se distribuye el valor total con base en los
porcentajes que la escritura constitutiva le asigna a cada condominio.

Para viviendas en condominio, se valora cada vivienda individualmente y la totalidad
del area comun. Al valor de cada vivienda se le suma el porcentaje del area comun que le
corresponde a cada condominio segun la escritura constitutiva.

Se elabora un documento de avallo para cada uno de los condominios que son objeto
de modificacion del valor.

Si alguna de las fincas en condominio estuviese en derechos, se seguird el
procedimiento descrito en el punto 9.4.

10.6 Andlisis y recomendacion de los avalios del Organo de Normalizacion
Técnica

El Organo de Normalizacion Técnica analizara y recomendara la calidad de los
avallos realizados por las municipalidades??, verificando que los mismos se realicen segun
los métodos establecidos, garantizando con ello a los contribuyentes la precision y
homogeneidad en la determinacion de los valores en todo el pais. Aunque la supervision por
parte del O.N.T. sera constante durante todo el proceso de valoracién, la calidad final de los
avaluos debe ser analizada con el objeto de hacer correcciones, de ser necesarias.

Previo a su notificacién, las municipalidades deberan disponer al O.N.T. de una
muestra de los avallos realizados. El tamafio y la forma de obtener la muestra seran
determinadas por el Organo de Normalizacion Técnica. Se levantara un acta que indique la
fecha y los avallios que se entregan al O.N.T., asi como el Organo emitira una resolucion
gue informe sobre el resultado del andlisis e indique las recomendaciones para que la Oficina
de Valoraciones implemente las posibles mejoras al procedimiento de valoracion. El Organo

2L Articulo 12, Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles.
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de Normalizacion Técnica tiene un plazo maximo de 30 dias habiles para emitir la resolucion
antes indicada??. El nimero de resolucién del O.N.T. que avala el procedimiento seguido por
la municipalidad debe indicarse en el documento de avaluo.

10.7 Notificacion del aval(io?3

Se adjunta en el anexo 7, un formulario para ser utilizado como acta de notificacion
por las municipalidades?, en el que incluye entre otros: datos de identificacién de la persona
a quien se notifica, datos del notificador y de la persona que recibe la notificacion, asi como
el tipo de documento que se notifica (nimero de avallo), fecha de la notificacién, si la
notificacién no se hizo, se indican las causas para ello, y ademas se definen los recursos que
tiene el contribuyente sino acepta el avalto. El acta de notificacion la firma el encargado de la
Oficina de Valoraciones de la municipalidad.

El funcionario responsable de la notificacién, asume la responsabilidad por lo indicado
en ella, tiene fe publica para hacer constar la diligencia de notificacion. Cuando se niegue el
acuse de recibo, lo indicara en el acta.

La primera notificacion del avallio debera hacerse en forma personalizada?®.

10.8 Recursos del contribuyente a la valoracion

Luego de notificado el avaluo, la Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles establece
los recursos que tiene le contribuyente, asi como los plazos y los entes encargados de
resolver, los cuales se citan a continuacion:

RECURSOS DEL CONTRIBUYENTE A LA VALORACION SEGUN LA LEY DE
IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

TIPO DE RECURSO ENCARGADO DE PLAZO RESPONSABLE DE
RESOLVER LA DILIGENCIA
1. REVOCATORIAZ?® OFICINA DE | 15 DIAS DESPUES DE | CONTRIBUYENTE
VALORACIONES NOTIFICACION
15 DIAS PARA | ADMINISTRACION
RESOLVER TRIBUTARIA

22 Articulo 19, inciso d) del Reglamento de la Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles.

23 Segln indica la ley 7509 y sus reformas y su reglamento, esta accion se debe realizar siguiendo la Ley de Notificaciones,
Citaciones Judiciales (Ley 7637 del 21 de octubre de 1996).

24 Recomendada por el Organo de Normalizacion Técnica en oficio D.O.N.T.03-99 del 12 de abril de 1999.

2 Articulo 32 del Reglamento a la Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles.

26 Mientras el avaluio esta en proceso de reclamacion, no esta en firme por lo tanto no se puede registrar contablemente,
debiéndose cobrar el impuesto Sobre Bienes Inmuebles sobre la base imponible registrada.
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2. APELACION CONCEJO MUNICIPAL | 15 DIAS DESPUES DE | CONTRIBUYENTE
NOTIFICACION  DEL
CONCEJO
3. IMPUGNACION DE LA | TRIBUNAL FISCAL | 15 DIAS DESPUES DE | CONTRIBUYENTE
RESOLUCION ADMNISTRATIVO? LA NOTIFICACION

DEL CONCEJO

4 MESES PARA | TRIBUNAL FISCAL

RESOLVER
4. IMPUGNACION TRIBUNAL SUPERIOR | 30 DIAS DESPUES DE | CONTRIBUYENTE
CONTENCIOSO NOTIFICACION  DEL
ADMINISTRATIVO TRIB. FISCAL ADM.

Para todos los casos, el primer avallo tiene que notificarse personalmente en el
domicilio fiscal del contribuyente. Para las siguientes resoluciones de reclamos, sino se ha
sefalado lugar para notificaciones, de conformidad con el articulo 137 del Codigo de Normas
y Procedimientos Tributarios, veinticuatro horas después de emitida la resoluciéon queda en
firme.

10.9 Confirmatorias

Segun lo establece el articulo 146 del Codigo de Normas y Procedimientos Tributarios,
si el contribuyente no presenta reclamo alguno, la administracion tributaria tiene que dictar
una resoluciéon determinativa dentro de los tres meses siguientes al vencimiento del plazo
para interponer reclamo.

Este plazo para que el contribuyente reclame un avallo, lo establece el articulo 19 de
la Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles en un maximo de 15 dias habiles.

En los casos que el sujeto pasivo no impugne la valoracién, el articulo 146 del Codigo
de Normas y Procedimientos Tributarios sefiala que la resolucién debe llenar los siguientes
requisitos:

e Enunciacion del lugar y fecha.

e Indicacion del tributo, del periodo fiscal correspondiente y, en su caso, del avalio
practicado.

e Determinacion de los montos exigibles por tributos.

e Firma del funcionario legalmente autorizado para resolver.

27 Agota la via administrativa, por lo tanto, a partir de esta resolucion el nuevo valor debe ser registrado contablemente, y
proceder al cobro administrativo y judicial.
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Anexo 1. Marco legal.

Ley de Impuesto sobre Bienes Inmuebles (Ley 7509 y sus reformas) y su reglamento

“Articulo 10 (Ley de Impuesto sobre Bienes Inmuebles).

Valoracion de los inmuebles. ...la valoracién general o
individual se realizara una vez cada cinco anos”. Y el articulo
10 bis, Avaluo y valoracion, define el avalio como: “...el

conjunto de calculos, razonamientos y operaciones, que
sirven para determinar el valor de un bien inmueble de
naturaleza urbana o rural, tomando en cuenta su uso...”

Ademas sefala que el avalio debe ser realizado por un profesional incorporado al
Colegio de Ingenieros Agronomos o al Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos.

Es importante aclarar que es competencia exclusiva e indelegable de las
municipalidades la valoracion de los inmuebles de su cantén, de conformidad con el articulo
11 de la Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles:

“Art. 11 (Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles).
Participacion de la Administracién Tributaria: Es actividad
ordinaria de la Administracion Tributaria, como funcion
indelegable, llevar a cabo las valoraciones citadas en esta
ley..., para lo cual podra contratar los servicios de
personas fisicas o juridicas”.

Ademas el articulo 12 del reglamento de la Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles,
indica que todos los bienes inmuebles, aun aquellos “no afectos” deben ser valorados al
decretarse una valoracion general. La metodologia para la realizacion de los avaluos tiene
que publicarse por las municipalidades en el Diario Oficial “La Gaceta” y en un diario de
circulacion nacional. Si no se publica regira la anterior.

En el articulo 15, se citan las causas de modificacion del valor registrado:

“Art. 15 (Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles). Causas
de modificacion del valor registrado. La Administracion
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Tributaria podra modificar el valor registrado de los bienes
inmuebles mediante valoracion, de oficio o a solicitud del
interesado, en los siguientes casos:

a. La construccion de autopistas, carreteras, caminos
vecinales u obras publicas y las mejoras sustanciales
gue redunden en beneficio de los inmuebles.

b. El perjuicio que sufra un inmueble por causas ajenas
alavoluntad de su titular.
C. El valor que se derive de la valoracion realizada por

las  municipalidades, aplicando los criterios
establecidos por el Organo de Normalizacion
Técnica, de la Direccién General de Tributacion del
Ministerio de Hacienda.”

En el articulo 17, se faculta a las municipalidades para valorar aquellos bienes cuyos
responsables no hubiesen declarado:

“Art. 17 (Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles).
Inobservancia de la declaraciéon de bienes: cuando no
exista declaracién de bienes por parte del titular del
inmueble, conforme al articulo anterior, la administracion
tributaria estard facultada para efectuar de oficio, la
valoracién del os bienes inmuebles sin declarar...”

La primera instancia contra la valoracion y el avalio se citan en el articulo 19 de la
Ley:

“Articulo 19 (Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles).
Recursos contra la valoracion y el avaluo. ...Cuando exista
una valoracién general o particular de bienes inmuebles
realizada por la municipalidad, y el sujeto pasivo no acepte
el monto asignado, éste dispondra de quince dias habiles
para presentar formal recurso de revocatoria ante la Oficina
de Valoraciones, esta dependencia debera resolverlo en un
plazo maximo de quince dias habiles.”
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Coédigo de Normas y Procedimientos Tributarios (Reformado mediante Ley 7900)%8

El articulo 36 de la Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles establece que para lo no
previsto en ella, se aplicara supletoriamente el Cbédigo de Normas y Procedimientos
Tributarios.

“articulo 144. Vista inicial. ... los 6rganos actuantes en la
Administracién deberan proponer al sujeto pasivo, la
regularizacion correspondiente.”

Por lo tanto, la municipalidad antes de notificar un avalio realizado de oficio a un bien
inmueble, tendra que solicitar al responsable la declaracion o bien que presente una segunda
declaracion con un valor mayor.

28 pyblicada en La Gaceta N°159 del 17 de agosto de 1999.
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MUNICIPALIDAD DE 30
OFICINA DE VALORACIONES

FORMULARIO DE TOMA DE DATOS DEL TERRENO
(PARA CALCULO DE VALORES)

1. Datos del propietario:

Nombre o razoén social: % de posesion:

Domicilio fiscal:

Representante legal:

Numero de cédula: Teléfono:

2. Datos del inmueble:

N° de finca: Derecho:

Condicion: N° de plano: -

3. Datos del terreno:

Localizacion: (croquis de localizacion en reverso de la hoja) Distrito:

Direccion exacta:

e Zona homogénea: ¢ Tipo de via: o Nivel: m
o Area: m?2 ¢ Pendiente: % ¢ Ubicacion:

¢ Frente: m ¢ Regularidad:

Servicios 1: Acera; Cordén: Cafio:

Servicios 2: Cafieria: Electricidad: Teléfono: Alumbrado:

Uso del suelo: Hidrografia:

4, Observaciones:

Valor unitario: ¢ /m? Valor del terreno: ¢

Valor del Derecho: ¢

Responsable: Fecha:
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Oficina de Valoraciones.
FORMULARIO PARA TOMA DE DATOS DE LA CONSTRUCCION.

N° de finca: N° parcela:

Destino: Fecha:

Manzana:

N° de construccion:

N° de plano catastrado:

1. Frenteigual a frente del terreno:

si[] no[_]
2. Frente de construccién: __ m
3. N° de plantas: []
4. Detalles externos.

4.1 Fachada:
Sistema estructural.

Pisos:

Concreto:[ ]% Mosaico:[ % Pedrin: [ ]
% Ceramica:[_|% Terrazo: [ %
Otro:

Portones:

Sin portones:[] Con Portones: []
Material de portones: De madera: []
De hierro:  [] Tipo:

Otro:

Integral [] Concreto armado [ ] De madera [ ]De
metal []

Vigas y columnas concreto armando []

Otros:

Paredes:

Mamposteria [] Prefabricadas [] Madera []
Fibrocemento [] Otras:

Repellos y acabados:

Sin repello[_] Repello grueso[_] Repello fino []
Enchapes [[] % de la pared []

Material de enchape:

Ventanales: []% de la pared

Cubierta, canoas y bajantes:

Observaciones sobre detalles de la
fachada:

5. Detalles internos:

Ingreso ala construccion:

Si: [] No: []

Pisos:

Concreto []% Mosaico []% Ceramica:[ 1% Paladiana
% Terrazo: [1% Terracin: [1%
Otro:

Cubierta:

Hierro galvanizado[ ] Fibrocemento[ ] Teja[]
Esmaltadas O Losa de concreto:[]
Otra:

Canoas:

Paredes:

Con canoas: Internas[_]Externas[]
Sin canoas[]

Hierro galvanizado normales: O
H. galvanizado pecho paloma: []
P.V.C.:

Mamposteria[ % Prefabricado[ ]% Madera[ 1%
Fibrocemento[ 1%
Un forro [ 1% Doble forro[ 1% Otros:

Cielos.

Bajantes:

Si:[] No:[]
Internos: O Externos: O
Hierro galvanizado:[] P.V.C. |

Con cielos: [J%Sin cielos:  [%
Fibrocemento[ 1% Artesonado[ 1% Gypsum[_]%
Tablilla madera[ ]%: Aluminio suspendido[ 1%
Otro:

Estructura de techos.

Precinta:

Cerchas madera[ 1% Cerchas meta[]%
Artesonado % otro:

Si:[] No:[] Madera: O
Fibrocemento []  Hierro galvanizado:[]
Lamina esmaltada:[] Otro:

Bafnos.

N° de bafios: [(IBafios econémicos: []
Bafios normales []Bafios de lujo: O

Aleros:
Con cielos: O Sincielos: [
Fibrocemento O Artesonados:[]
Tablilla de madera:[] Otro O
Verjas:

|No|:| Si[] Normales:[] De lujo: I:ll

Puertas y ventanales:

Marco de madera: [] Marco de aluminio: []
Disefios especiales de marcos de ventanas y puertas:
Arcos:[] Otros:

4.2 Cochera:

N° de vehiculos: []

Cielos:  Si: [1% No: [J%
Material de cielos:

Fibrocemento: []% Artesonado:[]%
Tablilla; % Otro:

N° de departamentos: []
Observaciones sobre detalles internos de la
construccion:

6. Caracteristicas generales:

Area: m?, segln:
Edad: Estado:
Destino: Uso actual:

(Croquis del perimetro al revés de la hoja)
7. Tipologia constructiva:

8. Avaluo:

Valor unitario segun tipologia constructiva:

¢ /m? Depreciacion:[_] %
Valor unitario depreciado:¢ /m?
Valor total: ¢

Nombre responsable:

Firma de responsable:
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Guia para el uso del formulario “Toma de datos de la Construccion”

1. Encabezado:

Se debe indicar el numero de finca, asi
como los derechos. Igualmente mediante
las letras f o m si se trata de propiedad
horizontal (f para finca filial, m para finca
matriz).

En sectores con manzanas numeradas
anotar en cual manzana esta el inmueble,
asi como si se cuenta con planos
catastrales el nimero de la parcela.
Numero de construccion: se refiere a una
numeracion consecutiva de las
construcciones, instalaciones y obras
complementarias existentes en el inmueble.
Se debe usar un formulario para cada
construccion de la finca.

Destino: indica segun la construccién o
instalacion, para que se construyd, que no
necesariamente es el uso que se le da al
inmueble al momento de la inspecciéon. Se
sugieren los siguientes destinos:

Habitacion

Comercial

Oficinas

Industrial

Bodega

Mixto: habitaciéon - comercial,
habitacion — industrial, comercial -
oficinas, etc.

e Oftros: parqueo, tapias, piscinas, etc.

Fecha: fecha de
construccion.

N° de plano catastrado: de la finca en que
se encuentra la construccion.

inspeccion de la

2. Punto 1. Si el frente del lote es igual al
frente de la construccion, se indica con
un si, si es diferente con un No.

3. Punto 2. Se refiere al frente de la
construccion en metros lineales.

4. Punto 3. se debe indicar el niumero de
plantas o pisos de la construccién, en el
caso de soOtanos se deben considerar
como una planta, aunque para efectos
de calculo del valor se debe usar como
media area.

5. Punto 4. Es importante detallar bien los

aspectos de la fachada, por cuanto en
muchas ocasiones, el acceso al interior
del inmueble no es posible, las
caracteristicas de la fachada son la
Unica herramienta para tipificar.
Se debe indicar el tipo y la proporcion
de cada uno de los materiales de
construccion 'y acabados. Si el
elemento de construccién o acabado no
estuviese entre las opciones, se debe
especificar en el espacio otros.

Si alguno de los elementos no se
pudiese observar, por ejemplo, si la
cochera tuviese un portdn que impidiera
determinar el tipo de piso, se debe
indicar en el cuadro Observaciones
sobre detalles de la fachada.

6. Detalles internos: se refiere a los
materiales y acabados del interior de la
construccion. Es sumamente
importante especificar si se ingresé a la
construccion o no, las razones por las
cuales esto no fue posible se deben
indicar en espacio de observaciones.

Se debe anotar que proporcion de cada
uno de los materiales o acabados tiene
la construccion, asi como si alguno de
ellos no estuviese entre las opciones, se
debe especificar en el espacio otros.
Las divisiones son especialmente
importantes en edificios de oficinas.
Para los bafos, es necesario indicar
gue tipos son, asi como si existen
medios bafios.

El nUmero de departamentos se refiere
a los aposentos, no se consideran
bafios, pasadizos, escaleras, ductos de
ascensores 0 cocheras, tampoco
terrazas semiabiertas o corredores.

7. Caracteristicas generales:

Area: es importante especificar la

fuente de esa medida, entre las que se

pueden citar:

Medida durante la inspeccion.

Plano constructivo

Permiso de construccion.

Declaracion de bienes

Fotografia aérea

Mapas catastrales

No se debe incluir el area de los aleros.
Cuando existan terrazas o cocheras,
queda a criterio del perito tomarlas
como “media area”, si considera que
por sus caracteristicas el valor unitario
es muy inferior al resto de la vivienda.
En algunas instalaciones u obras
complementarias, la medida debe
expresarse en metros cubicos o metros
lineales, por ejemplo: muros de
contencion, tapias, tanques, etc.
Es conveniente incluir en el revés de la
hoja un croquis del perimetro de la
construccion.
La edad, el estado, y el uso actual se
especifican a la fecha de inspeccion. El
estado se indica segun el Método de
Depreciacion Ross — Heidecke



Anexo 4
MUNICIPALIDAD DE 32

OFICINA DE VALORACIONES

AVALUO DE INMUEBLE
Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles (Ley 7509 y sus reformas)

N° DE AVALUO - FECHA

El presente avallo lo realiza la Municipalidad de , en cumplimiento a las
funciones conferidas en el articulo 3 de la ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles (Ley 7509 y sus reformas).
Determinacion del valor utilizando método y plataforma de valores de valoracion del Organo de Normalizacion

Técnica, publicados en la Gaceta N° del de (Acuerdo Municipal N° del de )
Motivo del avaldo: Finca sin declarar: [_] Declaracion con valor muy bajo: [ ]
Por perjuicio o mejoras en el sector: [] Otro:

1. Datos del propietario:

Propietario: Cédula:

Nombre o razén social:

Representante Legal: Cédula:

Domicilio fiscal:

Provincia:[_] Canton:[_] Distrito:[ ] Teléfono: Habitacion: Oficina: Fax:

Sefias exactas:

Apartado Postal: Zona postal:

2. Datos del inmueble

Inscripcion en el Registro Publico: Folio Real: Finca N° Derecho: Horizontal: []
Tomos: Tomo Folio As. NUmero
Plano Catastrado N°: __ - - Copropietarios: [ ] Posesiéon: % % condominio:

3. Descripcion del Inmueble: Ubicacion: Distrito: [_] Zona homogénea: [] Ubicacion en manzana: []
Coordenadas: Sefias:

Frente: _  m Regularidad: Area: m2

Servicios publicos: Cafieria; [_] Electricidad: [_] Alumbrado: [_] Teléfono: [ ] Acera: [] Cordén: [] Cafio: []
Via publica: Capacidad uso del suelo: [ ] Hidrografia: [ ] Pendiente: % Nivel con la via: m
Uso actual: Valor unitario: ¢ /m2 Valor total del terreno: ¢

4. Construcciones e instalaciones

CONSTRUCCION 1 2 3

DESCRIPCION

AREA (m?)

TIPOLOGIA

EDAD (afios)

VIDA UTIL

ESTADO

DEPRECIACION %

VALOR UNITARIO ¢/ m?

VALOR CONSTRUCCION ¢ ¢ ¢

Total avallio construcciones e instalaciones: ¢

5. RESUMEN:

TERRENO: ¢

CONSTRUCCIONES: ¢

VALOR TOTAL: ¢ (valor en letras)

VALOR DERECHO: ¢ (valor en letras)

PERITO VALUADOR: Ing. Firma N° colegiado: (CFIA 0 CIA)

Nota: determinacién del valor segin método y parametros de valoracion definidos por el Organo de
Normalizacién Técnica de la Direccion de Tributacion, oficio N° .............. del ..............




Oficio N°
Anexo 5 MUNICIPALIDAD DE Fecha: 33

OFICINA DE VALORACIONES

Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles (Ley 7509 y sus reformas

SOLICITUD DE REGULARIZACION

Cuadro 1. Datos del propietario:

Propietario: Cédula:

Nombre o razén social:

Representante legal: Cédula:

Domicilio fiscal: Provincia: Canton: Distrito: Sefias exactas:
Teléfono: Habitacion: Oficina: Fax:

Apartado postal: Zona postal:

Hemos encontrado que usted no ha presentado la declaracién de Bienes Inmuebles de la finca de su
propiedad citada en el cuadro 2. Por lo tanto de conformidad con el articulo 17 de la Ley en mencion,
la Municipalidad est& facultada para realizar de oficio la valoracion del bien inmueble sin declarar.

Sin embargo, atendiendo lo indicado en el articulo 144 del Cédigo de Normas y Procedimientos
Tributarios, le invitamos a regularizar su situaciéon mediante la presentacion de la declaracion, de la
gue adjuntamos el respectivo formulario. Para ello se le concede un plazo maximo de diez dias a
partir de la notificacion de la presente (art. 264 Ley General de Administracién Pablica).

Cuadro 2. Datos del inmueble:

Inscripcién en Registro Publico:

Folio Real: N° de finca: Derecho: Horizontal: []
Tomos: Tomo: Folio: Asiento: Numero de finca:
Cuadro 3. VALOR PROPUESTO: AVALUO N°: - DEL DE DEL
TERRENO: ¢
CONSTRUCCIONES: ¢
AVALUO TOTAL ¢ (VALOR EN LETRAS)
PERITO VALUADOR: Ing. N° colegiado: ] Colegio Profesional:
Nota: determinacion del valor segin pardmetros de valoracién definidos por el Organo de Normalizacién Técnica de la
Direccion General de Tributacion mediante oficio N°RR , del de del

De acuerdo al presente oficio manifiesto mi conformidad Sl [] NO [, con la propuesta de
regularizacion presentada por la Administracion Tributaria Municipal en el Cuadro 3, con relacién al
valor de la finca, por lo que adjunto la declaracién respectiva.

Nombre y firma contribuyente o representante legal:

NUmero de cédula: Fecha:

Firma y nombre del encargado de la Oficina de Valoraciones:




Oficio N°
Anexo 6 MUNICIPALIDAD DE Fecha: 34

OFICINA DE VALORACIONES

Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles (Ley 7509 y sus reformas

SOLICITUD DE REGULARIZACION

Cuadro 1. Datos del propietario:

Propietario: Cédula:

Nombre o razén social:

Representante legal: Cédula:

Domicilio fiscal: Provincia: Canton: Distrito: Sefas exactas:
Teléfono: Habitacion: Oficina: Fax:

Apartado postal: Zona postal:

Hemos encontrado que el valor declarado por usted para la finca de su propiedad citada en el cuadro
2, es muy inferior al valor que nuestros peritos han determinado para el inmueble. Por lo tanto de
conformidad con el articulo 16 de la Ley en mencidn, la Municipalidad est& facultada para modificar el
valor declarado.

Sin embargo, atendiendo lo indicado en el articulo 144 del Cédigo de Normas y Procedimientos
Tributarios, le invitamos a regularizar su situacidn mediante la presentacion de una nueva
declaracion, de la que adjuntamos el respectivo formulario. Para ello se le concede un plazo maximo
de diez dias a partir de la notificacion de la presente (art. 264 Ley General de Administracion Publica).

Cuadro 2. Datos del inmueble:

Inscripcidon en Registro Publico:

Folio Real: N°¢ de finca: Derecho: Horizontal: []
Tomos: Tomo: Folio: Asiento: Numero de finca:
Cuadro 3. VALOR PROPUESTO: AVALUO N°: - DEL DE DEL
TERRENO: ¢
CONSTRUCCIONES: ¢
AVALUO TOTAL ¢ (VALOR EN LETRAS)
PERITO VALUADOR: Ing. N° colegiado: i Colegio Profesional:
Nota: determinacion del valor segin pardmetros de valoracién definidos por el Organo de Normalizacidon Técnica de la
Direccion General de Tributacién mediante oficio N°RR , del de del

De acuerdo al presente oficio manifiesto mi conformidad Sl [] NO [], con la propuesta de
regularizacion presentada por la Administracion Tributaria Municipal en el Cuadro 3, con relacion al
valor de la finca, por lo que adjunto la declaracién respectiva.

Nombre y firma contribuyente o representante legal:

NUmero de cédula: Fecha:

Firma y nombre del encargado de la Oficina de Valoraciones:




MUNICIPALIDAD DE TEL: 35
ADMINISTRACION TRIBUTARIA FAX:

Anexo 7

ACTA DE NOTIFICACION

I IDENTIFICACION:

NOMBRE O RAZON SOCIAL

CEDULA: TELEFONO:

Il. PARA USO DE LA OFICINA

ASUNTO A NOTIFICAR: DOCUMENTO N°:
TELEFONO:

[l DATOS DE LA PERSONA QUE RECIBE LA NOTIFICACION
NOMBRE Y APELLIDOS

CEDULA: RELACION CON EL CONTRIBUYENTE:

EL SUSCRTIO HACE CONSTAR QUE EN LA HORA, FECHA Y LUGAR INDICADOS RECIBO DEL
NOTIFICADOR EL (LOS) DOCUMENTO (S) QUE HACE REFERENCIA ESTA ACTA DE NOTIFICACION

FIRMO EN A LOS DIAS

DEL MES DE DE

FIRMA

V. DATOS DEL NOTIFICADOR
NOMBRE Y APELLIDOS

CEDULA:
FECHA: HORA:

FIRMA

NOTA:
SI NO FUE POSIBLE ENTREGAR LA NOTIFICACION AL INTERESADO, O A OTRA PERSONA MAYOR DE
QUINCE ANOS EN EL DOMICILIO DEL CONTRIBUYENTE, FAVOR INDICAR LAS RAZONES:

DIRECCIO ERRONEA: __ CAMBIO DE DOMICILIO: __ NO SE ENCONTRO A NADIE EN EL LUGAR:
DESCONOCIDO: FALLECION: CERRO OPERACIONES:
OTRAS:

VEASE DORSO




MUNICIPALIDAD DE TEL: 36
ADMINISTRACION TRIBUTARIA FAX:

OBSERVACIONES

SENOR CONTRIBUYENTE: PARA SU MEJOR INFORMACION SE TRANSCRIBEN LOS
SIGUIENTES ARTICULOS:

LEY DE IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES
ARTICULO 19, PARRAFO SEGUNDO:

“CUANDO EXISTA UNA VALORACION GENERAL O PARTICULAR DE BIENES INMUEBLES
REALIZADA POR LA MUNICIPALIDAD, Y EL SUJETO PASIVO NO ACEPTE EL MONTO
ASIGNADO, ESTE DISPONDRA DE QUINCE DIAS HABILES, CONTADOS A PARTIR DE LA
NOTIFICACION RESPECTIVA, PARA PRESENTAR NORMAL RECLAMO DE REVOCATORIA
ANTE LA OFICINA DE VALORACIONES. ESTA DEPENDENCIA DEBERA RESOLVERLO EN UN
PLAZO MAXIMO DE QUINCE DIAS HABILES.

CODIGO DE NORMAS Y PROCEDIMIENTOS TRIBUTARIOS:
ARTICULO 30. OBLIGACION DE COMUNICAR EL DOMICILIO.

“LOS CONTRIBUYENTES Y LOS RESPONSABLES TIENEN OBLIGACION DE COMUNICAR A LA
ADMINISTRACION TRIBUTARIA SU DOMICILIO FISCAL, DANDO LAS REFERENCIAS
NECESARIAS PARA SU FACIL Y CORRECTA LOCALIZACION.

DICHO DOMICILIO SE CONSIDERA LEGAL EN TANTO NO FUERE COMUNICADO SU CAMBIO.
EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION QUE ESTABLECE EL PRESETNE
ARTICULO, EL DOMICILIO SE DEBE DETERMINAR APLICANDO LAS PRESUNCIONES A QUE
SE REFIEREN LOS ARTICULOS PRECEDENTES, SIN PERJUICIO DE LA SANCION QUE
CORRESPONDA DE ACUERDO CON LAS DISPOSICIONES DE ESTE CODIGO.”

ARTICULO 137: (PARTE FINAL) FORMAS DE NOTIFICACION:
“PARA FUTURAS NOTIFICACIONES EL CONTRIBUYENTE O RESPONSABLE DEBE SENALAR

LUGAR PARA RECIBIRLAS Y EN CASO DE QUE NO LO HAGA, LAS RESOLUCIONES QUE
RECAIGAN QUEDAN FIRMES VEINTICUATRO HORAS DESPUES DE DICTADAS”.

LEY DE NOTIFICCIONES, CITACIONE SY OTRAS COMUNICACINOES JUDICIALES
ARTICULOS 2,34,5,6,7,8,9, 10, 11, 12

POR LA EXTENSION DE LOS MISMOS NO SE TRANSCRIBEN.



37

Anexo 8.

GLOSARIO

Administracion Tributaria: se refiere a las municipalidades, como responsables de la
valoracion, administracion, percepcion y fiscalizacion del Impuesto Sobre Bienes
Inmuebles.

Avaluo: conjunto de célculos, razonamientos y operaciones que sirven para determinar el
valor de un bien inmueble de naturaleza urbano o rural.

Base imponible: es aquel terreno, instalacion, construccion fija o permanente que existe
en los bienes raices, tanto urbanos como rurales.

Condominio: conjunto de fincas bajo el régimen de propiedad horizontal que forman
parte de una finca matriz.

Condominos: cada una de las fincas de un condominio. También denominadas fincas
filiales.

Declarantes: personas fisicas o juridicas obligadas a presentar alguna declaracion a la
Administracion Tributaria.

Edad del inmueble: tiempo transcurrido desde el proceso de construccion de un
determinado bien, para efectos de valoracion se determina en afios.

Factor de correccion o ajuste: se refiere a la influencia de cada variable en la
determinacioén del valor del terreno, a partir del valor zonal, expresado por medio de una
relacion matematica.

Fe publica: se atribuye a los funcionarios municipales designados para realizar las
diferentes notificaciones a los contribuyentes, donde sus actuaciones tendran fuerza
probatoria, veracidad y autenticidad.

Lote tipo o de referencia: es el lote de terreno mas frecuente dentro de una zona
homogénea.

Omiso: contribuyente que incumple con la obligacion de presentar las declaraciones a
gue estan legalmente obligado.

Organo, O.N.T: Organo de Normalizacion Técnica, creado en el articulo 12 de la Ley, es
un ente especializado, cuyo objetivo es el de garantizar mayor precision y homogeneidad
en la determinacion de los valores de los inmuebles en todo el territorio nacional. Dicha
determinacién se refiere a los valores base de referencia, los cuales seran definiditos por
el Organo citado, y optimizar la administracion del impuesto.

Propiedad Horizontal: régimen de propiedad en el que un grupo de fincas comparten
bienes de uso y de propiedad comun.



38

Tipologia constructiva: documento que contiene los codigos de los diferentes tipos de
construcciones existentes en el pais, sus correspondientes valores de reposicion y
meétodo de depreciacion a utilizar.

Valor base o valor de referencia para terreno: es el valor unitario correspondiente al
lote tipo de cada zona homogénea.

Valor declarado: es el que se deriva de la declaracion presentada ante la municipalidad,
por los propietarios o poseedores del inmueble.

Valor registrado: es el que consta en los registros de la Administracion Tributaria, sobre
el cual se efectla el cobro del impuesto.

Vida atil: corresponde a la vida probable en afios que de acuerdo al tipo de construccion
y mantenimiento, un inmueble se mantendr& siendo funcional y util para los objetivos por
los que fue disefiado.

Zona homogénea: conjunto de bienes inmuebles con caracteristicas similares en cuanto
a desarrollo y uso especifico.



